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UCHWALA NR ..XVJuHSX.}.&OQJ

Rady Gminy Wloeszakowice
z dnia .09, Kt 0. 4001 1-....

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialek rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej
we wsi Krzycko Wielkie, dziatki nr 394 i 396.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym /tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 roku z pozniejszymi
zmianami/ oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym /tekst jednolity z 1996 roku Dz. U. Nr 13, poz. 74 z
pdzniejszymi zmianami/

uchwala si¢

zmiane planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wiloszakowice
zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Wloszakowice — Nr IV/23/94 z dnia
12.12. 1994r. /Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Leszczynskiego nr 16, poz. 102 z
dnia 15 grudnia 1994 roku /.

obejmujaca obszar : wie§ Krzycko Wielkie, dziatki nr 394 i 396 /teren A 1B/

zwang dalej planem.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogélne
§1
Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze ktorego granice okresla rysunek planu

zatytutowany : LMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO opracowany w skali 1: 5000.

§2

1. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1:5000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacym ustaleniem planu.



§3
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych

nalezy okre§la¢ w stosunku do obszaru objetego planem wedhug zasad
okreslonych w ustaleniach szczegétowych Rozdziat I 1 ITI uchwaty.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1
uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 5000 —
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty |

3) przepisach szczegblnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych [art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego/,

4) wyznaczaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, ze jest on wyznaczony na
obszarze objetym planem,

5) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow,

ro$lin okrywowych i trawy,

6) nasyceniu terenu zielenig wyrazona procentem powierzchni dziatki — nalezy
przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu, ktéra ma zostaé
przeznaczona na cele zieleni,

7) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni
dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu
zabudowanego,

8) wysoko$¢ obiektéw budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmieé
wysokosc liczong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

9) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to
rozumiec, ze wprowadza si¢ zakaz, nakaz lub obowigzek na obszarze
objetym planem,

10) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwigzan nie majacej rangi
przepisu gminnego.



ROZDZIAL 1I
Ustalenia szczegolowe

* - Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajjce tereny
o roznych funkcjach i ré6znych zasadach zagospodarowania,

- Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu.

- Zasady podzialu terendéw na dzialki.

§5

Wyznacza si¢ teren dzialek rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej
1) linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust.1 okresla rysunek planu -

linie rozgraniczajace stanowia jednoczesnie granice obszaru objgtego planem,

2) teren o ktérym mowa w ust.1 oznaczono na rysunku planu symbolem ,,1 ZR”
/teren AJ.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenu o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala sig¢ linie zabudowy nie mniej niz 5,0m od istniejacej drogi oznaczonej
numerem geodezyjnym 395/1,

2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 1 kondygnacja z
poddaszem uzytkowym,

3) pokrycie budynkéw dachami stromymi symetrycznymi o kacie nachylenia
do 70°,

4) pokrycie dachow dachdowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym -
zaleca sig kolor czerwony,

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych,

6) obowiazuje nasycenie terenu zielenig nie mnigjsze niz 50% ,

7) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%,

8) charakter architektoniczny obiektow harmonizujacy z otoczeniem i
uwzgledniajacy elementy architektury kulturowej regionu,

9) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,40m
nad poziomem terenu i jednakowy dla wszystkich obiektow,

10) dostgpno$é komunikacyjna od istniejacej od strony potudniowej drogi
/dr. dz. nr 395/1/ faczacej sig¢ z ulica Gotanicka.

Ustala sie nastepujace zasady podzialu terenu na dziatki:

1) dziatki nie moga by¢ mniejsze niz 400 m’,

2) ustala sig, ze wszystkie dziatki oprocz skrajnych beda w ksztalcie prostokata,

3) zaleca si¢ poszerzenie istniejacej w sasiedztwie drogi, kosztem dziatki nr 394
do szerokosci minimum 8, 00 m.



4.

»

§6

Wyznacza sig teren dzialek rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej
1) lnie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust.1 okresla rysunek p}anu -
linie rozgraniczajace stanowia jednoczesnie granice obszaru objetego planen’)’,
2) teren o ktérym mowa w ust.] oznaczono na rysunku planu symbolem ,2 ZR
/teren B/.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenu o ktorym mowa w ust. L

1) ustala si¢ linig zabudowy nie mniej niz 4,0m od linii rozgraniczajace]
projektowanej drogi dojazdowej /od strony potudniowe dziateks,

2) ustala sig pozostawienie od strony jeziora wolnego od zabudowy pasa
/szer. min. 30,0 m/ - teren polozony jest w Sif efie ochrony krajobrazu ;
kulturowego wokot jeziora, ‘

3) wysokosé obiektow nie wieksza niz 1 kondygnacja Z Poddas:zem uzytkowym,

4) pokrycie budynkéw dachami stromymi symetrycznymi 0 kacie nachy lenia
do70°, )

5) pokrycie dachoéw dachdéwkg ceramiczng lub materiatem dachowko- podobnym
— zaleca si¢ kolor czerwony,

6) na kazdej dzialce nalezy projektowac tylko jeden obiekt —
zarowno cze$¢ mieszkalng jak i gospodarcza lub garazows,

7) obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 50%,

8) intensywno$¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%, o

9) charakter architektoniczny obiektéw harmonizujacy otoczeniem 1
uwzgledniajacy elementy architektury kulturowej regionu, .

10) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,40m nad poziomem
terenu i jednakowy dla wszystkich budynkow, , . o

11) dostgpnosé komunikacyjna od istniejacej od drogi wyznaczonej w ohrebie te)
dziatki wzdiuz jej poludniowej granicy — szerokosé tej drogi min. 5,00m /droga
potaczona z ulicg Gotanicka/.

a zieleni

budynek mieszczacy

Ustala sig nastepujace zasady podzialu terenu na dzialki:

1) dziatki nie moga by¢ mniejsze niz 400 m?, )

2) ustala sig, ze wszystkie dziatki oprocz skrajnych beda W kSZFa*Cle pr ostokata,

3) celem wiasciwej dostepnosci komunikacyjnej ustala sig komfecznosc .
wyznaczenia z dziatki nr 396 od jej strony potudniowej drogi o sz}erol«foisc:l
min.5,00m zdkonczonej placem manewrowym 20,0m x 20,0m /rowniez
wymogl p.p.z./.

§7

leksowego opracowania koncepcji

Ustala si¢ przed realizacjg obowigzek komp .
/ - opracowane] przez

zagospodarowania obszaru objetego planem /teren Ai1B - Of :
osobg posiadajaca uprawnienia urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w
specjalnosci architektoniczne;.



2. Koncepcje zagospodarowania obszaru objetego planem uzgodnié z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow (teren polozony jest w strefie Ochrony Krajobrazu
wokot Jeziora Krzyckiego i objety jest ochrona konserwatorskg).

ROZDZIAEL 11

.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§8

1. Ustala si¢ docelowo obowiazek wykonania petnego uzbrojenia obszaru /teren A i B/
objetego planem w podstawowa, sie¢ infrastruktury technicznej, jezeli to mozliwe
powiazang z istniejacym systemem /zewngtrznym/ gminnym.

2. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe. .

3. Odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wilasnej posesji zgodnie z warunkami
okreSlonymi w obowiazujacych przepisach szczegdlnych i systematycznie
Wywozone przez wyspecjalizowane shizby na wysypisko gminne.

4. Do ogrzewania stosowaé wylacznie ekologiczne noséniki energit  / gaz, olej
opatowy, energie elektryczna /.

5. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek
strazy pozarnej - nalezy rowniez zapewni¢ mozliwosci i warunki do prowadzenia
dziatan ratowniczych.

6. Prowadzenie prac budowlanych na obszarze objetym planem wymaga dokonania
uzgodnien w TPS.A.- Obszar Telekomunikacji Leszno /przez obszar przebiega
podziemne uzbrojenie telekomunikacyjne/.

7. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow przy rozwiazaniu gospodarki $ciekowej na

bazie zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem, ze docelowo zostana one
podiaczone do systemu zbiorczego kanalizacji Sciekowe;.

8. Ustala si¢ ograniczenie hatasu : do 40 d/B (A) wnocy i 45 dB(A) w ciagu dnia.

/



ROZDZIAL IV

- Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

§9
Teren w granicach planu obejmuje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej /na tym
terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne/ - wszelka dziatalnoé
inwestycyjna w strefie ,,W” wymaga uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow, ktory okresli szczegbtowe warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w
zakresie ochrony archeologiczne;j.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe
§ 10
Stawke procentows stuzaca naliczaniu oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru
objetego planem, ustala si¢ w wysokosci £0... %
§ 11

Do planu dotacza sig prognoze skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze.

§12
Traci moc uchwata Nr IV/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12.12.1994r. w
sprawie uchwalenia planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wioszakowice w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§13

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wloszakowice.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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