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Uchwala Nr XX11/241/2001
Rady Gminy Wloszakowice
z dnia 27 grudnia 2001

w sprawié zmiany planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wioszakowice, obejmujacej dziatke nr ewid. 367/7 we wsi GROTNIKI-UJAZDOWO

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z péz. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z
2001r.), oraz w zwiazku z Uchwalq Nr VII/74/99 Rady Gminy Wloszakowice z dnia
30.06.1999- r. w sprawie przystapienia do wprowadzenia zmiany do planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wloszakowice we Wioszakowicach i Grotnikach-
Ujazdowie

uchwala sie

zmiang planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice,
zatwierdzonego przez Rade Gminy Wioszakowice w dniu 12 grudnia 1994 r. uchwala
Nr 1V/23/94 (oglosz. w Dz. Urz. Woj. Leszcz. Nr 16, poz. 102 z 1994 r.), obejmujaca
dziatki nr ewid. 367/7 we wsi GROTNIKI - UTAZDOWO zwana dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ L.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu, bedacy jego integralna czescia,
w skali 1:1000, tj. dziatke nr ewid 367/7 we wsi GROTNIKI -UJAZDOWO

§2.
Tlekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ zmianie planu - nalezy przez to rozumieé zmiang¢ w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Wioszakowice dla terenu polozonego we wsi Grotniki-Ujazdowo
(polozenie okredla rysunek zmiany),

2/ rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumieé rysunek w skali 1:1000, z oznaczong
graficznie zmiana, stanowiacy integralng cze$é planu.

3/ terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku zmiany liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw o réznej funkcji.

4/ przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi,

5/ nakazywaniu, zakazywaniu lub obowiazywaniu — nalezy przez to rozumieé, ze wprowadza
si¢ nakaz, zakaz, lub obowiazek na obszarze objetym zmiana planu.



ROZDZIAL II

Przepisy szczegolne

§3.

Przedmiotem zmiany jest przeznaczenie terenu 0znaczonego dotad symbolem RP — teren
upraw polowych, na teren oznaczony symbolem 3.59 ZR - teren zabudowy rekreacyjnio-
letniskowej z moiliwoscia podzialu na dzialki letniskowe i drogi dojazdowe

§ 4
1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1 :1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa.

a/ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu funkcjonalnym,
b/ granice opracowania.

§5.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu W decyzjach administracyjnych nalezy
okre§laé wg zasad ustalonych W stosunku do terenoOw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi o jakich mowa w § 4 ust. 2 pkt. a i b, z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych infrastruktury technicznej, o jakich mowa w ust. 3.

W celu zapewnienia warunkéw do ochrony $rodowiska naturalnego, zaleca sig przyjgcie
zasady wyprzedzania wszelkich zamierzen inwestycyjnych, realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej.
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Ustala sie nastepujace ogolne zasady wyposazenia terenu objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

W

a/ w zakresie zaopatrzenia w wode:
budowa wiasnych ujec na poszczegdlnych dziatkach lub wspélne dla dwoch dziatek
do czasu wybudowania siecl wodociagowej,
b/ w zakresie gospodarki sciekowej:
odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych na dziatkach pojedyficzych
lub wspolnych z zapewnieniem ich oprozniania i usuwania wg zasad i ustalen
miejscowo obowiazujacych,
Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazek przylaczenia dzialek do tej
siect,
Budowa uje¢ wody i urzadzen do odprowadzania $ciekOw wg przepiséw odrgbnych 1
szczegolnych,
¢/ w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
w przypadku catorocznego uzytkowania obiektow ustala sie indywidualne ogrzewanie
, zaleceniem stosowania ekologicznych Zrodet ciepta (gaz, energia elektryczna, olej
opatowy)
d/ w zakresie gospodarki odpadami statymi:
segregacja, gromadzenie do specjalistycznych kontenerow w obrebie wiasnej dziatki,
po czym usuwanie i wywoz na zasadach lokalnie obowigzujacych,



e/ w zakresie telekomunikacji:
mozliwoéé podtaczenia do istniejacej sieci na zasadach podanych przez Zaklad
Telekomunikacji w Lesznie,
f/ w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach podanych przez dostawce
Energetyke Poznanska S.A. - Zaklad w Lesznie.
g/ w zakresie zaopatrzenia w gaz
Gmina Wtoszakowice nie jest zgazyfikowana.

4. Urzadzenia o jakich mowa w ust. 3 nalezy zZlokalizowaé i realizowaé zgodnie z przepisami

szczegdlnymi i odrebnymi , obowiazujacymi w danym zakresie.

5. Wszystkie urzadzenia infrastruktury technicznej wiasciciele dziatek wykonuja w wiasnym

zakresie.

ROZDZIAL 111

Zasady zagospodarowania terenu

§ 6.

Dia terenu zabudowy rekreacyjno- letniskowej oznaczonego symbolem 3.59 ZR ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

L

dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o zalecanej wielkosci 1000 - 2000m?,

a/ na kazdej dzialce moze by¢ realizowany jeden budynek letniskowy o wysokosci nie
przekraczajacej 2- kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b/ kubatura projektowanego budynku nie moze przekroczyé 500m’,

¢/ kubatura obiektu letniskowego moze by¢ powigkszona o zadaszone miejsce postoju
samochodu oraz zadaszony taras,

d/ dachy sko$ne o minimalnym nachyleniu potaci 25°,

. na terenie o jakim mowa w ust.] wprowadza sie zakaz lokalizowania innych obiektow

kubaturowych,

linia zabudowy w przysztym podziale dla domkéw letniskowych ustala si¢ w odleglosci
5,0 m od linii rozgraniczajacej dziatke z projektowana droga doj azdowa,

dopuszcza si¢ caloroczne uzytkowanie obiektow letniskowych,

dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Zrodlanej oznaczonej symbolem KW oraz drogi polnej,
od strony wsi Ujazdowo, oznaczonej symbolem KP za zgoda wiascicieli sasiadujacych
gruntow,

lokalizacja obiektéw letniskowych na poszczegdlnych  dziatkach wg. przepisow
szczegolnych i odrgbnych,

zapewnié zaopatrzenie wodne dla celow gaéniczych oraz drogi pozarowe dla swobodnego
dojazdu jednostek strazy pozarnej,

prowadzenie prac ziemnych i budowlanych na obszarze objetym planem, wymaga
uzgodniefi w TP S.A Obszar Telekomunikacji w Lesznie,

teren objety strefa ,,W” ochrony archeologicznej, Dziatalnos¢ inwestycyjna w strefie ,W” na
etapie projektowania wymaga uzgodnienia z WAZ, ktory okresli warunki dopuszczajace do
inwestycji; nadzory archeologiczne, ratownicze badania wykopaliskowe. Koszty prac
archeologicznych ponosi inwestor,
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10.w czesci obszaru stanowiacej las i grunty lesne (0.3500ha) wycinke drzewostanu nalezy
ograniczyé do niezbednego minimum wynikajacego z planu zagospodarowania na etapie
pozwolenia na budowe,

11.przy projektowaniu i realizacji zwlaszcza czesci zalesionej uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z naturalnego uksztaltowania terenu ( duze spadki ).

12.na calym terenie stosowa¢ nowe nasadzenia caloroczng zielenig niska 1 wysoka,

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§7.

Traca moc ustalenia uchwaly Rady Gminy Wloszakowice 2z dnia 12 grudnia 1994 r.
Nr IV/23/94, w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wioszakowice, na obszarze objetym niniejsza uchwala tj. dla terenu dziatki nr ewid.
367/7 we wsi GROTNIKI-UJAZDOWO .

§8.

Ustalenia niniejszego planu sa przepisem gminnym i stanowia podstawe do ustalenia
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

- §9.
Do planu dotacza sie "Prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze”.
§ 10.
Decyzja Wojewody Wielkopolskiego Nr  OS-Le-III-6112-4/01 z dnia 08 sierpnia 2001r.
przeznacza si¢ na cele nielesne, teren o tacznej powierzchni 0,3 Sha stanowiacy grunty lesne.
Wylaczenie w/w gruntu le$nego z produkcji moze nastapi¢ na podstawie decyzji Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Poznaniu.

§11.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20, %.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wioszakowice.
§ 13.

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego. ‘
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