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Rady Gminy “Wleszakowice
7 dnia 29U 0........2002 roku

-

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej i terenu zabudowy
jednorodzinnej w miejscowosci Dominice, dziatka nr geod. 56/3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 i Dz.U. z 2002
roku Nr 23, poz. 220/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000
r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120, poz.1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) oraz W zwiazku z
uchwata, Nr XX/213/2001 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 30.08.2001 roku W sprawie
przystapienia  do wprowadzenia ~zmiany do planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wioszakowice.

Rada Gminy Wiloszakowice
uchwala:

zmiane planu  ogdlnego zagospodarowania  przestrzennego gminy Wloszakowice
zatwierdzonego  Uchwala Rady Gminy Wioszakowice  Nr IV/23/94 z dnia 12.12.
1994r. /Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Leszczyhskiego nr 16, poz. 102 z dnia 15 grudnia

1994 roku / obejmujaca obszar. W miejscowosci Dominice, dziatka nr geod. 56/3,
zwang dalej planem.

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogélne

§1

Niniejsza  uchwaia obowiazuje na obszarze ktorego granice okresla rysunek planu
zatytulowany: _MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU DZIALEK REKREACYJNYCH Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
LETNISKOWEJ I TERENU 7ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
opracowany w skali 1: 500.

§2

1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:500 na mapie sytuacyjnej stanowiacy
zatacznik do niniejsze] uchwaly.
7 Ustalenia rysunku planu obowiazuja z wyjatkiem elementow oznaczonych na rysunku

planu gwiazdka, ktore stanowig tres¢ informacyjna.




§3

. Przedmiot ustalen planu zgodnie z potrzebami obejmuje:

a) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach Iyp
roznych zasadach zagospodarowania,

b) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

c) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,

d) zasady i warunki podzialu terenu na dziatki.

§4

. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw (warunkéw whasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie
gospodarki  przestrzennej) formalnych i merytorycznych dla  umozliwienia
zainwestowania terenu dotychczas prawie w caloéci uzytkowanego rolniczo,

2) ochrona intereséw publicznych w zakresie maksymalnego zmniejszenia uciazliwosci
wynikajacych z funkcji /przeznaczenia terenu/.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okre$lonych w ustaleniach
Rozdzial Il niniejszej uchwaly.

§S

. Ustalenia dotyczace warunkéw korzystania ze érodowiska przyrodniczego i kulturowego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w sposob nie kolidujacy z warunkami

przyrodniczymi,

2) ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich  §rodkéw  technicznych,
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod,
obszarow i zbiornikow zasobowych wéd podziemnych itp.),

3) ustala sig, ze prace budowlane nie moga spowodowaé naruszenia stosunkow wodnych
na gruncie w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie odtworzy¢
przeciete ciagi drenarskie, odbudowas ciagi melioracyjne itp.,

4) teren objety planem lezy w strefie obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja zakazy, ograniczenia i zasady gospodarowania wymienione W
Rozporzadzeniu Wojewody Leszczynskiego Nr 82/92 z dnia 1.08.1992 r. /Dz. U. Nr
11 poz. 131/, oraz w granicach Przemeckiego Parku Krajobrazowego
(Rozporzadzenie Wojewody Leszczynskiego Nr 115a/91 z dnia 25 listopada 1991r.,
Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 12 poz. 45),

5) ustala si¢ obowiazek powiadomienia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow na 7 dni
przed rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby statego
nadzoru archeologicznego w czasie realizacji inwestycj,

6) ustala si¢ ograniczenie hatasu do 45 dB(A) w godzinach dziennych oraz 40 dB(A) W
godzinach nocnych.



§6

Tlekroé¢ w uchwale jest mowa o :
1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 uchwaly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Wioszakowice, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1 : 500 na mapie
sytuacyjnej , stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) wyznaczaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, ze jest on wyznaczony na obszarze
objetym planem, ,

6) zieleni - nalezy przez to rozumieé nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej,
biologicznie czynnej, pokryty nasadzemiami w formie drzew, krzewow, roslin

okrywowych 1 trawy,

7) nasyceniu terenu zielenia wyrazong procentem powierzchni dzialki — nalezy przez to
rozumieé wielkosé powierzchni terenu, ktora ma zostaé przeznaczona na cele zieleni,

8) intensywnos$¢ zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dziatki —

nalezy przez to rozumie¢ wielko$é powierzchni terenu zabudowanego,

9) wysokos¢ obiektow budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmie¢ wysokos¢
liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

10) zakazywaniu, nakazywaniu lub obowiazywaniu - nalezy przez to rozumiec, ze
wprowadza si¢ zakaz, hakaz lub obowiazek na obszarze objetym planem,

11) zalecaniu - nalezy przez to rozumie¢ propozycje rozwiazan nie majacych rangi przepisu
gminnego.

ROZDZIAL 1

Ustalenia szczegélowe

o Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznych funkcjach i
roéznych zasadach zagospodarowania.

o Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektdw.

o Zasady i warunki podzialu terenu na dzialki.

o Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.



§7

1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow
oznaczonych na rysunku planu literami/symbolami:
1) ZR,NM - teren dzialtek rekreacyjnych z dopuszczeniem zabudowy letniskowej i tereny
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KD — droga dojazdowa.

2. Linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust.1 okre$la rysunek planu .
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3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym rowniez linje
zabudowy i gabaryty obiektow:

PL

1), ZR, NM”

1
a) dostgpnos¢ komunikacyjna od drogi gminnej i istniejacych drog polnych /zgodnie z@l
rys. planu/,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (od drogi gminnej
7,00m; od pozostalych drog 5,00m),

c) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz jedna !
kondygnacja z poddaszem uzytkowym, |

d) pokrycie budynkow dachami dwuspadowymi, wielospadowymi o nachyleniu potaci
dachowych do 65°,

e) charakter architektoniczny obiektow nalezy dostosowaé do specyfiki i warunkow
terenu jak rowniez zastosowac elementy architektury lokalnej — regionalnej,

f) nasycenie terenu zielenig nie mniejsze niz 60%, t

g) wzdluz drogi gminnej nalezy wprowadzi¢c pas zieleni izolacyjnej wysokiej z
udziatem gatunkow zimozielonych, Q

h) intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 30%,

i) ustala si¢ w obrebie poszczegc')lnych dzialek  nie lokalizowaé¢ obiektow
wolnostojacych takich jak garaze czy budynki gospodarcze - jedynie dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektow dla przechowywania sprzetu turystycznego - plywajacego,

2) » KD”

/

a) droga dojazdowa (jednoprzestrzenna) i :

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,50m, zakonczona placem manewrowym 0
powierzchni 12,0m x 12,0m

¢) nawierzchnia utwardzona.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu terenu na dzialki:

1) na terenie objetym planem ustala si¢ wyznaczenie nie wigcej niz 8 dziatek,
2) zasady podzialu terenu na dziatki okresla rysunek planu,



3) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

zasilanie energetyczne — na obszarze objetym pIaném zakazuje si¢ zasilania
energetycznego w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem. Ustala si¢ konieczno$é
wystapienia o warunki przylaczenia do wiasciwego Zaktadu Energetycznego.

zapotrzebowanie w wod¢ - docelowo przewidzieé zaopatrzenie w wode z wodociagu
wiejskiego, '

Scieki samitarne — dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw przy rozwiazaniu gospodarki
Sciekowej na bazie zbiornikéw bezodplywowych pod warunkiem, ze docelowo zostana

- one podiaczone do systemu zbiorczego kanalizacji $ciekowej /do istniejacej oczyszezalni

Sciekow we wsi Grotniki,

Scieki deszczowe - odprowadzanie wod opadowych poprzez system odstojnikéw do
kanalizacji deszczowej, ;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng - stosowaé wylacznie ekologiczne nosniki energii (gaz,
olej opalowy, energie elektryczng) tzn. nalezy zastosowaé urzgdzenia o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim stopniu zanieczyszczen do powietrza,

odpady komunalne — winny by¢ gromadzone na wlasnej posesji zgodnie z warunkami
okre$lonymi w obowiazujacych przepisach szczegdlnych i systematycznie wywozone przez
wyspecjalizowane shuzby na wysypisko,

telekomunikacja — ustala si¢ z chwilg realizacji zadania dokonania uzgodnien, a
rozpoczgcie prac  budowlanych nalezy zglosic we wlasciwym Obszarze
Telekomunikacyjnym,

w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw
gasniczych i warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych,

podstaweg realizacji uzbrojenia stanowi¢ beda projekty branzowe.

ROZDZIAL II

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

§9

Teren w granicach planu obejmuje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j.

Wszelka dziatalnos¢  inwestycyjna w strefie ,W” wymaga uzgodnien z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli szczegdtowe warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji w zakresie ochrony archeologicznej



ROZDZIAL IV

Przepisy koncowe

- 'G:sf‘.\'-ﬁ*s-':t .

§10

Stawke procentowa stluzacg naliczaniu oplaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego planem,

ustala si¢ w wysokosci .=40...%
§11

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku /Dz.U. Nr
16 z dnia 22 lutego 1995 roku, poz. 78 z pozniejszymi zmianami/ niniejszym planem zmienia
sie przeznaczenie gruntéw rolnych o powierzchni 0,55 ha R kl. VI w miejscowosci;
Dominice

na cele okreslone w niniejszej uchwale. ‘“'1

§ 12

Traci moc uchwata Nr IV/23/94 Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12.12.1994r. w sprawie
uchwalenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Leszczyhskiego nr 16 poz. 102 z 1994r) w stosunku do obszaru

objetego niniejszym planem.
§13

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wloszakowice.

§ 14
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym 0
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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