UCHWAEA NR XXVIII/]43/ 2002.
Rady Gminy Wloszakowice
z dnia 2002.09.25 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grotniki dla
czgsci dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem
geodezyjnym 704/12 — zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wloszakowice w miejscowosci Grotniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 I.) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz.
139 z 1999 1. z pézniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z 1995 r. z pdzniejszymi Zmianami)
oraz w zwiagzku z uchwata Rady Gminy Wloszakowice Nr XVIII/190/2001 w sprawie
przystapienia do wprowadzenia zmiany do planu miejscowego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wloszakowice w miejscowosci Grotniki dla czesci dziatki 704/12, Rada
Gminy Wioszakowice uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grotniki dla czesci dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem geodezyjnym 704/ 12, stanowiacego zmiang
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice w
miejscowosci Grotniki.

2. Plan obejmuje obszar czg$ci dziatki wymienionej w punkcie 1 o powierzchni 0,2642 ha, VI
klasy bonitacyjnej, gleb mineralnych z przeznaczeniem na cele nierolnicze,

3. Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§2

Celem planu jest wyksztatcenie na tym obszarze funkcji mieszkaniowej jako wiodacej oraz
zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§3

Przedmiotem ustalen planu sa;

L. tereny budownictwa mieszkaniowego, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
2. tereny tras komunikacyjnych oznaczone na planie symbolem dW,

3. Zasady obstugi zabudowy infrastrukturg techniczna,

4. zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

3. Zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej.

>

§4



Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu;
a) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 réznych sposobach
zagospodarowania,
c) linie zabudowy.

Rozdzial IT
Przepisy szczegélowe

§5.
Dla terenéw budownictwa mieszkaniowego MN ustala sig:

1. Gtowna funkcja terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtdrnego podziatu terenu objgtego planem pod warunkiem, ze
minimalna powierzchnia dziatki powstale)j w wyniku wtérmego podziatu istniejacej
nieruchomosci wynosié bedzie 700,0 m”.

3. Na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego ijednego
budynku pomocniczego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, tzn. doj$ciami, dojazdami,
obiektami matej architektury, ogrodami przydomowymi i ogrodzeniami.

4. Zabudowa musi by¢ sytuowana w nastepujacy sposob:

- domy mieszkalne tylko zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
- budynki pomocnicze na posesji, bez prawa przekraczania wyznaczonych linii zabudowy.

5. Budynki pomocnicze moga pelni¢ funkcje: garazy, pawilondow ogrodowych, altan.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektow generujacych ruch samochodowy dostawczo -
odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, halas, itp. uciazliwosci dla mieszkancdéw sasiednich
dzialek.

7. Dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki (suma powierzchni zabudowy budynkow
mieszkalnego i pomocniczego) wynosi 25%, jednak nie wigcej niz 200 m®.

8. Udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki — min. 50%.

9. Maksymalnga powierzchni¢ budynku pomocniczego ustala sie na 50,0 m>.

10. Ustala si¢ nieprzekraczalng maksymalna wysoko$é od poziomu terenu
- dla budynku mieszkalnego 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe,

- dla budynku pomocniczego — 1 kondygnacja + dach stromy.

11. Poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnie terenu.

12, Budynki mieszkalne musza mie¢ dach stromy, rowniez te o 1 kondygnacji naziemnej,
preferowane nachylenie polaci dachowych od 30° — 45°

13. Preferowana kolorystyka budynkéw - kolory pastelowe wspolgrajace z budynkami
sasiednimi, dachy czerwone.

14. Parkowanie — min. 2 stanowiska - nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki.

15. Ogrodzenia dziatek ustala si¢ na granicy dziatek, do wysokosci maksimum 1,5 m azurowe co
najmniej na 70% swojej dtugosci, koniecznie wzbogacone zielenia,

§6.

Dla terenéw komunikacji dW ustala sie:

1. Budowe drogi o charakterze niepublicznym, o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,
Zapewniajacym polaczenie z istniejaca poza granicami planu ul. Grotnicka.
2. Koniecznosé zabezpieczenia miejsc parkowania na wydzielonych dziatkach.
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3.

Teren ulicy dojazdowe;j, wewnetrznej stanowi przestrzefi do realizacji urzadzen podziemnych.

§7.

W zakresie obslugi infrastrukturg techniczng ustala sie:

1.

Obowiazek wyposazenia calego terenu w infrastrukture techniczna; wodociag, kanalizacje
sanitarng i desztzowa, energie elektryczna, gaz (postulowane), telekomunikacje na warunkach
gwarantujacych wiasciwy standard poziomu zycia mieszkafcéw oraz zgodny z wymogami
ochrony $rodowiska.

- Wodociag — zaopatrzenie w wodg¢ nastapi poprzez lokalng sie¢ wodociagows z wodociagu

gminnego w ul. Grotnickiej. Zapewnié zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych.

. Dla odprowadzenia $ciekéw sanitarnych konieczna jest realizacja lokalnej sieci kanalizacji

sanitarnej — grawitacyjnej do istniejacego kolektora odprowadzajacego Scieki sanitarne w ul.
Grotnickiej.

. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod deszczowych w granicach whasnych dziatki, bez

naruszania interesu osob trzecich. Odprowadzenie wod opadowych z drog utwardzonych -
powierzchniowe.

. Energetyka — zasilanie w energie elektryczng z istniejacej poza terenem objetym planem

trafostacji, na podstawie warunkéw technicznych przytacza, ktore wyda E.P.S.A. na etapie
opracowania planu zagospodarowania poszczegdllnych dziatek.

. Sie¢ gazowa — postulowane zaopatrzenie w gaz, w przypadku budowy sieci gazowej $redniego

i niskiego cisnienia na terenie gminy Wloszakowice.

. Ustala si¢ obowiazek stosowania dla celow grzewczych paliw gazowych i ptynnych oraz

promowanie nowych, niekonwencjonalnych zrédet energii.

. Gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach (typu PA, SM i innych) na kazdej posesji,

zaleca si¢ prowadzenie wstepnej selekeji - z podziatem na: odpady szklane (kolorowe — biate),
makulature, pety, ztom. Odprowadzanie odpadow zgodnie z obowigzujacym systemem
gospodarki odpadowej gminy.

. Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowié beda projekty branzowe.

§8.

Ustala sig szczegélne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi w tym ochrony akustycznej:

1.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow (zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. —

Dz.U. Nr 93, poz. 589): szczegolnie szkodliwych Iub mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska i

zdrowia ludzi oraz innych, odpowiadajacych im zgodnie z przepisami obowiazujacymi w

momencie ztozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania klimatu akustycznego - zgodnie z

obowigzujacymi obecnie normami:

- Wyznacza si¢ dopuszczalny rownowazny poziom dzwieku w érodowisku zewnetrznym dla
hatasu komunikacyjnego samochodowego — w czasie calej pory dziennej i nocnej,
odpowiednio L*ar™ = 40/30 dB, ze wzgledu na polozenie w granicach przemecko —
wschowskiego obszaru chronionego krajobrazu. ,

Ustala si¢ szczegélna ochrone srodowiska hydrogeologicznego z uwagi na polozenie

Opracowywanego planu na obszarze wysokiej ochrony gléwnego zbiornika wod

podziemnych, czwartorzedowych Zbaszyn — Leszno (GZWP/Q/304/0WO0), bedacego

gtownym zrodtem zaopatrzenia w wodeg dla gminy.



§9.

Ustala sie obowiazek uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej na etapie lokalizacji i
projektowania z WojewoOdzkim Konserwatorem Zabytkéw ze wzgledu na polozenie obszaru
objetego niniejszym planem w strefie ,,W” ochrony archeologicznej. Ewentualne nadzory
archeologiczne i ratownicze badania wykopaliskowe odbywac si¢ beda na koszt inwestora.

§ 10.

Ustala si¢ szczegdine warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztaltowania sfery
przestrzenno — wizualnej:

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sig:

a) obowiazek dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig i
charakterem do pelnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego i planowanego
otoczenia, z preferencja lokalnych form zabudowy;

b) sposob zagospodarowania nieruchomosci nie moze ogranicza¢ i uniemozliwia¢ zgodnego
z prawem dysponowania sasiednimi posesjami.

2. Zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych 1 urzadzen tymczasowych, ktore
nie sa $cisle zwigzane lub koliduja z planowana podstawowga funkcja terenu.

3. Zakazuje sig realizowania zabudowy substandardowe;.

4. Dla obszaru zabudowy  mieszkaniowej  wprowadzanie tablic  reklamowych

i informacyjnych dopuszczalne jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii

z otoczeniem, niekolizyjnosci z ukladem komunikacyjnym oraz dostosowania wielkoscia i

kolorystyka do miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane.

Rozdzial IT1
Przepisy koncowe

§11L

Ustala sie 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w
zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 12.

Na obszarze okreslonym w § 1. traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice, uchwalonego uchwata Nr 1V/23/94
Rady Gminy Wioszakowice z dnia 12.12.1994 1.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Wioszakowice.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dz;{enmku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego. {
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Rady Gnfiny Wloszal,
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