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UCHWAELA NR XXVIII/ ag ?)O/ 2005
Rady Gminy Wloszakowice
z dnia 15.12.2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewid. 391/11, 392/3, 393,386, 385, 387/2, 440, 439, 368/15, 368/16, 368/17,
368/18, 368/19, 368/20, 368/21, 368/22, 368/23, 368/24, 368/25, 368/26, 368/27,
368/28, 368/29, 368/30, 368/31, 368/32, 368/33, 368/34, 384/17, 384/18, 383/7,
367/23, 389/1, 389/2, 389/3, 389/4, 389/5 w miejscowosci Grotniki — Ujazdowo,
gmina Wloszakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nrl135,
poz.139 ze zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 121,p0z.1266 ze zmianami) w zwigzku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym( Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) a takze w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Rady Gminy Wloszakowice Nr VI/71/99 z dnia 30.06.1999r, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studjum uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wloszakowice.
Rada Gminy Wloszakowice uchwala, co nastepuje

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grotniki —
Ujazdowo dla dzialek nr ewid. 391/11, 392/3, 393,386, 385, 387/2, 440, 439, 368/15,
368/16, 368/17, 368/18, 368/19, 368/20, 368/21, 368/22, 368/23, 368/24, 368/25, 368/26,
368/27, 368/28, 368/29, 368/30, 368/31, 368/32, 368/33, 368/34, 384/17, 384/18, 383/7,
367/23, 389/1, 389/2, 389/3, 389/4, 389/5.

2. Plan obejmuje obszar dziatek wymienionych w ust. 1.

3. Integralna czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2.

Celem planu jest wyksztalcenie na tym obszarze funkcji mieszkalnictwa letniskowego jako
wiodgcej wraz z niezbednymi ustugami.

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MLI,
ML2 i ML3,

2) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

3) tereny lasdw i zieleni le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

4)tereny wod otwartych z zielenia towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem
W/ZP;



5) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem EE;
6) tereny tras komunikacyjnych oznaczone na planie symbolem kL, kD, kXP, kX, kP,

7) zasady obstugi zabudowy infrastruktura techniczna,

8) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi,

9) zasady ksztaltowania sfery przestrzenno - wizualne;j.

§ 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) symbole oznaczajace przeznaczenie terendow, °
2)linie rozgraniczajace tereny o rbéinym przeznaczeniu i réznych sposobach
zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) symbole graficzne oznaczajace dominanty architektoniczne,
5) klasyfikacja ulic, szerokos¢ linii rozgraniczajacych ulic, odlegltosé linii zabudowy.

Rozdzial IT
Przepisy szczegolowe

§ 5.
Dla teren6w budownictwa mieszkaniowego letniskowego ML ustala sig:

1) prawo budowy doméw mieszkalnych letniskowych, rekreacyjnych, mieszczacych sig w
gabarytach zabudowy okreslonych w § 5 pkt. 2 oraz urzadzen towarzyszacych tj. dojsc,
dojazdéw, obiektéw matej architektury, ogrodéw przydomowych i ogrodzen.

2) ustalenia zawarte w pkt.] musza byé realizowane w nawiazaniu do okreslonego planem
ukladu przestrzennego sieci ulicznej 1 aktualnej struktury wiasnosci gruntow z
zachowaniem nastepujacych zasad gospodarowania przestrzenig:
a)minimalna powierzchnie dziatki powstalej w wyniku wtérnego podziatu istniejacej

nieruchomosci ustala sig :
= dla zespoléw oznaczonych symbolem ML1 - 500 m?,
N = dla zespoléw oznaczonych symbolem ML2 — 1000 m?
= dla zespoléw oznaczonych symbolem ML3 — 2000 m?
b)na jednej dzialce mozliwe jest usytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego
letniskowego,
c)zabudowa musi byé sytuowana tylko zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
d)dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki (powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego mierzona po jego zewnetrznym obrysie) wynosi 25 %, jednak nie wigce]
niz 200 m?;
e)udziat zieleni w zagospodarowaniu dziatki — min. 50%,
flustala sie nieprzekraczalng maksymalng wysokos¢ budynku od poziomu terenu — 1
kondygnacja z poddaszem uzytkowym,
g)poziom posadowienia budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 m nad powierzchnig
terenu,
h)budynki mieszkalne musza mie¢ dach stromy, réwniez te o 1 kondygnacji naziemnej,
preferowany kat nachylenia potaci dachowych 20° — 5%
{)parkowanie — min. 2 stanowiska - nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dzialki,
j)wjazdy na dzialki narozne nalezy lokalizowacé w maksymalnej odleglosci od
skrzyzowania ulic,



k)ogi‘odzenia dzialek ustala sie na granicy dzialek, do wysokosci maksimum 1,5 m
azurowe, co najmniej na 70% swojej dugos$ci, koniecznie wzbogacone zielenia.

§ 6.
Dla terenow uslug na wydzielonych dzialkach U ustala sie:

1) nastepujace sposoby zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania :

a) realizacja obiektéw mieszczacych ustugi handlu detalicznego, gastronomii, kultury,
zdrowia, lub drobnego rzemiosta ustugowego nieuciazliwego,

b) budowg i rozbudowe urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdoéw, parkingdw,
obiektow matlej architektury;

2) ustalenia zawarte w pkt. 1 musza byC¢ realizowane w nawiazaniu do okre$lonego
rysunkiém planu ukladu przestrzennego sieci ulicznej 1 aktualnej struktury wiasnosci
gruntéw z zachowaniem nastgpujacych zasad gospodarowania przestrzenia:

a) ucigzliwosci wynikajace z funkcjonowania ushug nie mogg przekraczaé¢ granic
dzialki;

b) zabudowa musi byé sytuowana w odniesieniu do wyznaczonych linii zabudowy;

¢) dopuszczalny, maksymalny % zabudowy dziatki wynosi 50 %;

d) dopuszczalna, maksymalna wysoko§¢ budynkéw ushigowych wynosi
1 kondygnacje z poddaszem uzytkowym, jednak nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy
dachu stromego, ‘

¢) parkowanie pojazdow oraz dowdz towaru nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej
dzialki, przy czym wjazdy nalezy lokalizowa¢ w maksymalnej odleglosci od
skrzyzowania ulic,

f) w przypadku obiektéw grodzonych, ustala si¢ ogrodzenia azurowe na co najmniej
60% ich dtugosci, koniecznie wzbogacone zielenia.

§7.
Dla lasOw i zieleni leSnej ZL ustala sie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26ZL — pozostawienie lasu w stanie
nienaruszonym, z istniejacym miejscem kultu religijnego — polowa kaplica na dzialce o
numerze ewidencyjnym 391/10.

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27ZL — pozostawienie funkcji lasu, z
mozliwoscia realizacji urzadzen rekreacyjno — sportowych takich jak: kladki, pochylnie,
stupki, drabinki itp.

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 28ZL — uporzadkowanie i utrzymanie lasu,
w celu podkreslenia przebiegu istniejacego parowu z leSnym ciagiem pieszym.

4) zréwnowazong gospodarke le$na prowadzié¢ wg uproszczonego planu urzadzenia lasu.

§ 8.
Dla terenéw wod otwartych z zielenia towarzyszaca W/ZP ustala sig:

Obowiazek utrzymania i oczyszczenia istniejacego stawu oraz terenu zieleni wokot stawu i
nadanie jej charakteru zieleni ogélnodostepnej, z uwzglednieniem $ciezek spacerowych.

§9.

Dla terenow komunikacji ustala sie:



)

2)
3)
4)

5)

w zalezno$ci od miejsca potozenia i wg symboli umieszczonych na rysunku planu ustala

si¢ budowe:

kL — ulicy lokalnej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m., z wydzielong jezdnia
o szer. 7,0 m i obustronnych chodnikach,

kD - wulic dojazdowych - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
jednoprzestrzennych, obsadzonych rzedem drzew,

kXP - ulic pieszo-jezdnych — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
Jjednoprzestrzennych,

kX - ciagdw wylacznie ruchu pieszego- szer. w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.,

kP — placu centralnego z zielenicem i miejscami do parkowania od strony zabudowy
ustugowe;.

zabrania sie wjazdu na teren objety planem, pojazdéw o ltadownosci powyzej

3,5 t, nie dotyczy to czasu budowy obiektéw przewidzianych planem.

ustala sie mozliwo$¢ realizacji wydzielonych sciezek rowerowych w ulicach klasy lokalnej

1 dojazdowej.

wszelkie parkingi, place i dojazdy beda posiadaly utwardzone nawierzchnie

1 zostana wyposazone w system odprowadzania $ciekow deszczowych.

tereny komunikacji stanowia przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych.

§ 10.

W zakresie obstugi infrastruktura techniczng ustala sig:

1) dostawe mediéw dla potrzeb zabudowy letniskowej z istniejace) infrastruktury
techniczne] gminy Wiloszakowice, na warunkach okreslonych przez dysponentéw
mediow.

2) wodociag — zaopatrzenie w wode nastapi docelowo poprzez lokalng sie¢ wodociggowa
Dn 80 — 160 mm w ukladzie pierécieniowym po realizacji stacji wodociagowej na
ujeciu Dominice. Do tego czasu zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni
wierconych lub kopanych, zlokalizowanych na granicy dziatek. Po wybudowaniu
wodociggu dostarczajacego wode do celéw spozywczych i uzytkowych zobowiazac
wlascicieli do trwalego zabezpieczenia studni np. poprzez zaczopowanie otworu z
uwagi na potoZenie opracowywanego planu w obszarze wysokiej ochrony gtéwnego
zbiornika ~ wéd  podziemnych — czwartorzgdowych — Zbaszyn  —  Leszno
(GZWP/Q/304/0WO).

3) dla odprowadzenia $ciekéw sanitarnych konieczna jest realizacja lokalne; sieci
kanalizacji sanitarnej Dn 0,2 m — grawitacyjnej i tlocznej Dn 0,08 m odprowadzajace]
$cieki do istniejacej gminnej oczyszczalni §ciekéw w Grotnikach. Dla odprowadzenia
$ciekéw z zachodniej i centralnej czeSci obszaru objetego planem niezbgdna jest
realizacja przepompowni NOp - zlokalizowanej w terenie zieleica na placyku
koficzacym ulice dojazdowa 33kD oraz ciagu pieszo — jezdnego 36kXP.

4) na obszarze objetym planem ustala sig zakaz lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych
do gromadzenia $ciekow.

5) odprowadzenie wod deszczowych z drég utwardzonych — powierzchniowe, poprzez
odpowiednie wyprofilowanie spadkéw nawierzchni dro gowych.

6) energetyka — ustala sig lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych typu
miejskiego (stacje malogabarytowe) EE - zgodnie z rysunkiem planu, zasilanych linig
kablowa SN-15 kV, dla terenéw zabudowy letniskowej 1MLI i 2MLI1 ustala sig
zasilanie kablem NN — 0,4 kV z istniejacej stacji — nr 864 15/0,4 kV Boszkowo Otex.
Warunki techniczne przylacza wyda EP SA na ectapie opracowania planu
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek. Dla obiektéw stacji transformatorowych nie
obowiazuja wyznaczone linie zabudowy. Ustala sig obowiazek realizacji obiektdw stacji
transformatorowych w estetycznej formie, nawiazujacej charakterem do zabudowy
jednorodzinnej. Zaklada sig skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV



Leszno — Wloszakowice odgalezienie Boszkowo, przecinajacej teren o funkcji 1IMLI i
2ML1.

7) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach (typu PA, SM i innych) na kazdej
posesji, zaleca si¢ prowadzenie wstepnej selekeji - z podzialem na: odpady szklane
(kolorowe — biale), makulaturg, pety, ziom. Odprowadzanie odpadéw zgodnie z
obowiazujacym systemem gospodarki odpadowej gminy.

8) podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowic beda projekty branzowe.

§11.

Ustala sie obowiazek uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej na etapie lokalizacji 1
projektowania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow ze wzgledu na polozenie obszaru
objetego niniejszym planem w strefie ,,W” ochrony archeologicznej.

§ 12.

Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ochrony §rodowiska
przyrodniczego, zdrowia ludzi w tym ochrony akustycznej:

1) na terenie objetym planem  zakazuje = sig lokalizacji  obiektow
- zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
szczegblowych kryteriéw zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania
raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573)

2) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek obiektow generujacych ruch samochodowy
dostawczo - odbiorczy, zanieczyszczenie powietrza, halas, itp. ucigzliwosci dla
mieszkancow sasiednich dziatek.

3) wyznacza sig dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku w srodowisku zewngtrznym dla
hatasu komunikacyjnego samochodowego — w czasie calej pory dziennej i nocnej,
odpowiednio L*,®™ = 50/40 dB, ze wzgledu na potozenie w granicach Przemeckiego
Parku Krajobrazowego.

4) zakazuje si¢ eksploatacji surowcéw mineralnych, wszelkich prac ziemnych naruszajacych
w sposGb trwaty powierzchnig terenu oraz ogranicza sig zmiany stosunkéw wodnych w
zwiazku z polozeniem opracowywanego obszaru na terenie Przemgckiego Parku
Krajobrazowego.

§ 13.

Ustala sie szezegolne warunki zagospodarowania terenu w zakresie ksztaltowania sfery
przestrzenno — wizualnej:

1) na wszystkich terenach, niezaleznie od planowanego przeznaczenia ustala sig:

a) obowiazek dostosowania realizowanych elementéw zagospodarowania skala, jakodcig i
charakterem do pelnionych funkcji, krajobrazu, architektury istniejacego 1 planowanego
otoczenia z uwzglednieniem tradycji lokalnych;

b) sposéb zagospodarowania nieruchomosci nie moze ograniczaé i uniemozliwia¢ zgodnego z
prawem dysponowania sasiednimi posesjami.

2)na dziatkach oznaczonych symbolem ,dominant architektonicznych” ustala sig
usytuowanie budynkéw w miejscu zamykajacym o$ widokowa lub podkreslajacym
szczegblny charakter miejsca oraz uksztaltowanie bryty i detalu architektonicznego obiektu
podkreslajace kompozycje urbanistyczna i uwydatniajace w przestrzeni jej zatozenia.

3) zabronione jest sytuowanie wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych,
ktore nie sa $cisle zwigzane lub koliduja z planowang podstawowa, funkcja terenu.



Rozdzial ITT
Przepisy koncowe
§ 14.

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 3 tej ustawy na 30 % dla terenéw zabudowy uslugowej U oraz 20 % dla
terendw zabudowy letniskowej i rekreacyjnej ML.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wtoszakowice.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ireng Przezbor



